SIGMA

REAL ESTATE

B

SANIERTES WOHN- UND GESCHAFTSHAUS IM BELIEBTEN STADTTEIL
MUNDENHEIM IN LUDWIGSHAFEN AM RHEIN

WOHN- UND GESCHAFTSHAUS | 67061 LUDWIGSHAFEN

Miet-/Kaufobjekt Kauf Objektzustand saniert
Baujahr 1954 Qualitat/Wohnklasse | gut
Nutzflache 1587 m? Anzahl Wo-Einheiten | 19
Wohnflache 1264 m? Anzahl Ge-Einheiten |2
Gewerbeflache 173 m? Kaufpreis € 3.200.000,-
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LAGE:

67061 Ludwigshafen am Rhein
FuBweg zu o6ffentl. Verkehrsmitteln:
FuBweg zu S-Bahnhof:

Fahrzeit zum nachsten Bahnhof:
Fahrzeit zur nachsten Autobahn A6:
Fahrzeit zum Flughafen Frankfurt:

OBJEKTDATEN:

Miet- / Kaufobjekt:
Objektart:
Baujahr:

Nutzflache:
Wohnflache:
Gewerbeflache:
Einheiten:

Objektzustand:

Ausstattung:

Rendite ist:
Rendite soll:

Kaufpreis
Provision:
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1 Min.
5 Min.
5 Min.
15 Min.
45 Min.

Kauf
Wohn- und Geschaftshaus
1954

1587 m?

1264 m?

173 m?

19 Wohneinheiten
2 Gewerbeeinheiten

umfangreich saniert 2014-2017:
Steigleitungen, Wohnungen inkl.
Bader, Fassade, etc.

4 WE renovierungsbedirftig
doppelt verglaste Kunststofffenster,
Parkett, Fernwarme

3,7%
4,6 %

€ 3.200.000,-
3% zzgl. gesetzl. USt.
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Nr.|Nutzung| Status Lage Fliche | Nettomiete | Miete/m? th::li t:::::tueng MT::::I:ZI:::g
1 . EG li 95,19
— Gew. |vermietet 2.076,00 € 12,01 € 2.076,00 € 2.076,00 €
2 EGre 77,68
3|Whg. vermietet|236, 1.0G li 61,03 490,00 € 8,03 € 490,00 € 490,00 €
4|Whg. vermietet|236, 1.0G re 77,83 590,00 € 7,58 € 590,00 € 622,64 €
5[Whg. vermietet|234, 1.0G 76,55 390,00 € 5,09 € 390,00 € 612,40 €
6|Whg. vermietet|236, 2.0G li 62,31 450,00 € 7,22 € 450,00 € 498,48 €
7|Whg. vermietet|236, 2.0G re 78,04 690,00 € 8,84 € 690,00 € 690,00 €
8|Whg. vermietet|234, 2.0G 77,83 415,00 € 5,33 € 415,00 € 622,64 €
9|Whg. vermietet|236, 3.0G li 64,40 490,00 € 7,61€ 490,00 € 515,20 €
10|Whg. vermietet|236, 3.0G re 81,38 590,00 € 7,25 € 590,00 € 651,04 €
11|Whg. vermietet|234, 3.0G 79,97 520,00 € 6,50 € 520,00 € 639,76 €
12|Whg. vermietet|236, 4.0G li 65,39 490,00 € 7,49 € 490,00 € 523,12 €
13|Whg. vermietet|236, 4.0G re 80,42 590,00 € 7,34 € 590,00 € 643,36 €
14|Whg. vermietet|234, 4.0G 79,03 500,00 € 6,33 € 500,00 € 632,24 €
15|Whg. vermietet|236, 5.0G li 66,78 470,00 € 7,04 € 470,00 € 534,24 €
16|Whg. vermietet|236, 5.0G re 81,62 590,00 € 7,23 € 590,00 € 652,96 €
17|Whg. vermietet|234, 5.0G 79,15 500,00 € 6,32 € 500,00 € 633,20 €
18|Whg. leerstand [KG li 37,99 - € - € 303,92 € 303,92 €
19|Whg. leerstand [KG mitte li 37,99 - £ - £ 303,92 € 303,92 €
20|Whg. leerstand [KG mitte re 37,79 - € - £ 302,32 € 302,32 €
21|{Whg. leerstand |KG re 38,06 - £ - £ 304,48 € 304,48 €
Summe 1436,43 9.841,00 € 7,66 € 11.055,64 € 12.251,92 €
Durchschnittsmiete pro m? 7,66 €
Nettomiete p.m. ist 9.841,00 € 3,7 % Rendite
Nettomiete p.m. mit Mieterhéhung 8 €/m? 11.037,28 € 4,1 % Rendite
Nettomiete p.m. zusatzlich die 4 renovierungsbedirftigen Whg. vermietet 12.251,92 € 4,6 % Rendite
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OBJEKTBESCHREIBUNG:

Das grofziigige Mehrfamilienhaus
befindet sich in bevorzugter Wohn-
und Geschaftslage im Stadtteil
Mundenheim in Ludwigshafen am
Rhein. Umgeben von verschiedenen
Nahversorgern, Schulen, o&ffentl.
Verkehrsmitteln etc. bietet das MFH
mit 2ZKB und 3ZKB Wohnungen
optimale Voraussetzungen fir eine
breitgefacherte Mieterklientel. Das
Wohnhaus wird somit von Singles,
Studenten, Parchen und Familien
bewohnt. Die umfassende Sanierung
von 2014 bis 2017, der Ankermieter
im EG, sowie das stete
Mieterhdhungspotential bieten fir
Kapitalanleger  gesichert  hohe
Renditen!

Das 1954 erbaute Mehrfamilienhaus
besteht aus insgesamt 19 Wohn-
einheiten mit je 1 Kellerabteil. Die
GroRen der Wohnungen belaufen
sich von 61 m? bis insgesamt 82 m?,
wobei sich hofseitig im KG noch 4
sanierungsbedurftige 38 m?
Appartements befinden und einen
Leerstand aufweisen. Im EG befindet
sich die Backerei Gortz die den
Mietvertrag per 01.01.2020
verlangert hat. Der Dachboden ist
ungenutzt und bietet aufgrund der
ErschlieBung Ubers Treppenhaus
noch eine Ausbaureserve fiir weitere
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3 Wohnungen. Das Haus wurde von
2014-2017 umfassend saniert wobei

alle Wohnungen inkl. Bader, die
Steigleitungen, Elektro- und
Wasserinstallationen erneuert
wurden!

AUSSTATTUNG:

Die Wohnungen entsprechen neu
sanierten Standard mit doppelt-
verglasten Kunststofffenstern,
Parkett, Bader mit Wanne etc. Die
Heizung erfolgt mit Fernwarme. Die
WW-Aufbereitung im Haus Nr. 236
erfolgt mit Fernwarme, im Haus 234
mit Durchlauferhitzer. Die Einheiten
im 4. & 5. OG haben an der
Vorderseite einen Balkon. An der
Hinterseite kdénnen mit geringen

Aufwand die Wohnungen mit
Balkonen erganzt werden, bspw.
durch  eine  verzinkte  Stahl-

konstruktion, da bereits Balkontliren
(franzosische Balkone) eingebaut
sind!

LAGE:

Das MFH ist in beliebter Wohnlage
im  Stadtteil Mundenheim in
Ludwigshafen gelegen. Viele
Geschéafte, Schulen sowie offentliche
Verkehrsmittel sind fulllaufig
erreichbar.
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ABBILDUNGEN:

1: AUBENANSICHT - \VORDERSEITE

2: AUBENANSICHT - VORDERSEITE
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3: BEISPIEL WOHNRAUM

4: BEISPIEL BADEZIMMER
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6: LUFTBILD
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HINWEISE:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tibermittelt wurden. Wir
tibernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum oder Zwischenverkauf vorbehalten. Die
Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen. Auf Wunsch stehen wir lhnen mit weiteren Informationen
zum Objekt und zum Eigentiimer gerne zur Verfiigung. Die Besichtigung kann jederzeit nach einer Terminvereinbarung mit uns erfolgen.

COURTAGE:

Der Maklervertrag mit uns kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung oder auch durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit
auf der Basis des Objektexposés und seiner Bedingungen zustande. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie
uns dies bitte unverziglich mit. Die Courtage in Hohe von 3% auf den Kaufpreis zzgl. Gesetzlicher MwsSt. ist bei notariellem Vertragsabschluss
fallig und vom Kaufer an die Sigma Real Estate GmbH zu zahlen. Wir verweisen auf unseren beigefiigten AGBs.

ALLGEMEIN GESCHAFTSBEDINGUNGEN:

1. Der Maklervertrag zwischen dem Kunden und uns kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit auf der Grundlage bzw. in Kenntnis der fur die erfolgreiche Vermittlungs-/Nachweistatigkeit anfallenden
Provisionsforderung zustande. Ergibt sich nicht aus den Umstanden oder abweichenden Vereinbarungen etwas Anderes, hat der Vertrag
eine Laufzeit von sechs Monaten und verlangert sich jeweils automatisch um weitere sechs Monate, wenn nicht eine Vertragspartei mit einer
Frist von einem Monat vor Vertragsende gekiindigt hat.

2. Der Kunde ist nicht berechtigt, wahrend der Laufzeit des Maklervertrages mit uns andere Makler mit Vermittlungs- und/oder
Nachweistétigkeiten betreffend das Vertragsobjekt zu beauftragen. Bei schuldhaftem VerstoR gegen diese Regelung haftet der Kunde uns
fir die hierdurch entstehenden Schaden.

3. Der Kunde ist nicht berechtigt, wahrend der Laufzeit des Maklervertrages mit uns andere Makler mit Vermittlungs- und/oder
Nachweistétigkeiten betreffend das Vertragsobjekt zu beauftragen. Bei schuldhaftem VerstoR gegen diese Regelung haftet der Kunde uns
fir die hierdurch entstehenden Schaden.

4. Wir sind berechtigt, auch fir die andere Partei des Hauptvertrages provisionspflichtig tatig zu werden.

5. Kommt durch unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistétigkeit statt des urspriinglich erstrebten Kaufvertrages zwischen den Parteien
des Hauptvertrages liber das Vertragsobjekt ein Mietvertrag zustande oder umgekehrt, berlhrt dies den Provisionsanspruch nicht. Es gilt
dann der tibliche Maklerlohn im Sinne von & 653 Abs. 2 BGB als geschuldet.

6. Kennt der Kunde bei Abschluss des Maklervertrages die Vertragsgelegenheit betreffend das angebotene Vertragsobjekt sowie die
Vertragsbereitschaft des anderen Vertragsteils des Hauptvertrages (Vorkenntnis) oder erlangt er diese Kenntnis wahrend der Laufzeit des
Maklervertrages von dritter Seite, so hat er uns dies unverziglich mitzuteilen.

7. Unsere Objektexposés, die von uns erteilten objekt-/vertragsbezogenen Informationen sowie unsere gesamte Vermittlungs- und/oder
Nachweistatigkeit ist bzw. sind ausschlieBlich fir den/die jeweils adressierten Kunden als Empfanger bestimmt. Der Kunde ist verpflichtet,
mit den Informationen pp. nach Abschluss des Maklervertrages vertraulich umzugehen und diese nicht an Dritte weiterzugeben. VerstoRt
der Kunde hiergegen schuldhaft, haftet er uns gegenlber auf Schadensersatz, wenn der Erfolg unserer Vermittlungs- und/oder
Nachweistatigkeit hierdurch nicht eintritt. Kommt durch die unbefugte Weitergabe der Informationen an einen Dritten der Hauptvertrag mit
diesem zustande, haftet der Kunde uns gegentiber auf Zahlung der entgangenen Provision.

8. Der Provisionsanspruch ist im Sinne von § 652 Abs. 1 BGB mit Abschluss des Hauptvertrages fallig, wenn der Hauptvertrag auf unserer
vertragsgemaRen Nachweis-/Vermittlungstatigkeit beruht. Der Kunde ist verpflichtet, uns unverziiglich mitzuteilen, wann, zu welchem
Entgelt und mit welchen Beteiligten der Hauptvertrag geschlossen wurde. Die Auskunftsverpflichtung wird nicht dadurch beriihrt, dass der
Hauptvertrag unter einer aufschiebenden Bedingung steht und diese noch nicht eingetreten ist.

9. Der Kunde darf Zurlickbehaltungsrechte oder Aufrechnungsrechte gegenuliber unserer Provisionsforderung nur geltend machen, wenn die
Forderungen des Kunden auf demselben Vertragsverhaltnis (Maklervertrag) beruhen oder wenn sonstige Anspriiche unbestritten oder
rechtskraftig tituliert sind.

10. Wir nehmen nicht an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teil.
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WIDERRUFSBELEHRUNG:

Widerrufsrecht: Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist
betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns, Sigma Real Estate GmbH, Fritz-Arnold-StraBe 16, E-Mail: office@sigma-realestate.com,
Tel: 0162/6249035, mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, oder E-Mail) Giber Ihren Entschluss, den Vertrag
zu widerrufen, informieren. Sie konnen daflr das beigefiligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tiber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist
absenden.

Folgen des Widerrufs: Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist. Fur diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben,
es sei denn mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet. Haben Sie ausdricklich verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich
dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen
Dienstleistungen entspricht.

Ende des Widerrufs: Wir weisen Sie zudem darauf hin, dass Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Maklertatigkeit auf Ihren
ausdricklichen Wunsch hin vollstandig erbracht haben, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgeibt haben.

MUSTER-WIDERRUFSFORMULAR

(Wenn Sie den mit uns geschlossenen Maklervertrag widerrufen wollen, fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden es an uns zurick.)

An:

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag tber die Erbringung der folgenden
Maklerdienstleistung:

Maklerdienstleistung empfangen am:

Name des/der Verbraucher(s):

Anschrift des/der Verbraucher(s):

Datum Unterschrift des/der Verbraucher(s)
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